SMERNICE RM ¢&.1/2006
PODMINKY PRO PRONAJIMANI BYTU
VE VLASTNICTVI MESTA BROUMOVA

Rada mésta Broumova se v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozd¢jsich predpist, usnesla na této smernici:

AL
OBECNA USTANOVENI

1) Tato smérnice upravuje podminky pro pronajimani bytti v domech ve vlastnictvi Mésta Broumov
(déle jen ,,mésto*) a podminky pro dispozice s témito byty.

2) Bytem se pro ucely této smérnice rozumi soubor mistnosti a prostord, ktery byl rozhodnutim
vydanym podle stavebnich ptfedpisti urcen k trvalému bydleni.

3) Evidenci byt a veSkerych dokladi vztahujicich se k najmu bytu, zejména zadosti o byt,
najemnich smluv, dokladii o prevzeti a predani bytu, dohod o vymén¢ bytu, dohod o podnajmu bytu
¢i jeho Casti a dalSich pisemnosti, pfedevsim podani ndjemct vztahujicich se k najmu bytu, provadi
Meéstsky urad — odbor spravy majetku mésta.

4L IIL
ZADOST O BYT

1) Méstsky turad - odbor spravy majetku mésta (dale jen ,,odbor SMM®) ptijme zadost o byt od
obana ¢&lenského statu EU/EHPV, plnoletého, zptisobilého k pravnim tikondim, ktery neni
najemcem bytu v domé ve vlastnictvi mésta.

2) Odbor SMM rovnéz tak pfijme Zadost o zajisténi bytové néhrady dle ob&anského zakoniku?,
bylo - li pravomocnym rozsudkem ptivoleno k vypovédi z najmu bytu pro néktery z divoda
uvedenych v ob&anském zakoniku® .

3) Ptijaté zadosti eviduje odbor SMM po dobu 1 roku od data jejich doruceni. V ptipad¢, ze zadost
nebude do 1 roku uspokojena a zadatel ji v této Ihiité neobnovi, bude zadost z evidence vyrazena.

4) Zadost ob&ana nespliujiciho podminky uvedené v &l II. odst. 1) a 2) této smérnice nebude
evidovana. Zadost takového obc¢ana, ktera byla jiz ptijata, bude z evidence vyrazena.

5) Je povinnosti zadatele dbat o to, aby udaje uvedené v Zzadosti byly uplné a odpovidaly
skute¢nosti. Pii zméné udaji uvedenych v zadosti je zadatel povinen pisemné oznamit jejich zménu
a provést jejich uptesnéni. V piipadé, ze tdaje uvedené zadatelem v zadosti nebudou uplné ¢i
nebudou odpovidat skutecnosti, bude zadost vyrazena z evidence.

6) O pftijeti ¢i nepfijeti Zadosti do evidence bude Zadatel pisemné vyrozumén odborem SMM do 30
dni ode dne doruceni zadosti. O vyfazeni zadosti bude zadatel odborem SMM rovnéz pisemné
informovan.

7) Ptijeti zadosti nema za nasledek vznik zadného naroku vic¢i mestu ani vznik povinnosti mésta
viici zadateli byt do najmu poskytnout.



&L 11
ZADOST O BYT V DOME S PECOVATELSKOU SLUZBOU

1) Odbor SMM pftijme zadost o byt vdomé s peCovatelskou sluzbou od obcana clenského statu
EU/EHP", plnoletého, zptisobilého k pravnim ukontim, ktery je osobou se snizenou sobéstaénosti
v dtsledku svého zdravotniho postizeni nebo v dusledku svého veku.

2) Za osobu se snizenou sobéstacnosti se povazuje zejména osoba, kterd neni schopna si sama
v plné mife obstarat zivotni potfeby (napf. nutné prace v domacnosti) a je ¢astecné zavisla na péci
jinych osob, nebo osoba jejiz dosavadni domacnost je vzhledem k jejimu zdravotnimu stavu ¢i véku
nevyhovujici.

3) Prtijaté zadosti eviduje odbor SMM.

4) Zadost ob¢ana nespliujictho podminky uvedené v &l. III. odst. 1) a 2) této smérnice nebude
evidovana. Zadost takového obc¢ana, ktera byla jiz ptijata, bude z evidence vyrazena.

5) Je povinnosti zadatele dbat o to, aby udaje uvedené v Zzadosti byly uplné a odpovidaly
skute¢nosti. Pii zméné udaji uvedenych v zadosti je zadatel povinen pisemné oznamit jejich zménu
a provést jejich uptesnéni. V piipadé, ze tdaje uvedené zadatelem v zadosti nebudou uplné ¢i
nebudou odpovidat skutecnosti, bude zadost vyrazena z evidence.

6) O pftijeti ¢i nepfijeti zadosti do evidence bude Zadatel pisemné vyrozumén odborem SMM do 30
dni ode dne doruceni zédosti. O vyfazeni zadosti bude zadatel odborem SMM rovnéz pisemné
informovan.

7) Prijeti zadosti nema za nasledek vznik zadného naroku vii¢i mestu ani vznik povinnosti mésta
viici zadateli byt do najmu poskytnout.

&L IV.
PRENECHANI BYTU DO NAJMU

1) O uzavieni najemni smlouvy k bytu rozhoduje odbor SMM po piedchozim projednani v bytové
komisi®. V p¥ipadé odlisného stanoviska odboru SMM a bytové komise”, na uzavieni najemni
smlouvy piedlozi odbor SMM véc k rozhodnuti radé mésta.

2) Pti rozhodovani o uzavieni najemni smlouvy bere odbor SMM a bytovéa komise v tvahu zejména
tato kritéria:

- velikost bytu, - pocet osob trvale zijicich v domacnosti, - pocet rodin trvale Zijicich v domacnosti,
- nemoc ovlivijici bytové podminky, - existenéni a socialni postaveni zadatele, - zaruky za placeni
najemného ptip. uhrad za sluzby spojené s bydlenim, - zaruky fadného a bezkonfliktniho souziti
zadatele s ostatnimi najemci, - pravomocny rozsudek, kterym bylo pfivoleno k vypovédi z najmu
bytu, - jiné¢ okolnosti, z nichz vyplyva, Ze prenechani bytu do ndjmu pfinese méstu majetkovy ¢i
jinak vyznamny prospéch.

3) Pienechani bytu do najmu provadi odbor SMM. Nijemni smlouva se uzavird na zaklade
pisemné nabidky pronajmuti bytu, kterou odbor SMM piedkladd zadateli. Najemni smlouva musi
byt uzaviena do 15 dnd ode dne doruceni nabidky pronajmuti bytu zadateli.

4) V pripadé, Ze zadatel neuzavie najemni smlouvu ve Ihité uvedené v ¢l. IV. odst. 3) této
smérnice ¢i odmitne bez zavaznych divodl tuto smlouvu uzaviit, bude jeho Zadost vyrazena z
evidence.



5) Néjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to maximalné¢ na dobu 1 roku. V ptipadé, ze
najemce bude béhem této rocni doby fadn¢ a vcas plnit své povinnosti dle najemni smlouvy a
platnych pravnich ptedpisti, bude najemni smlouva prodlouzena o 2 roky. V ptipadé, ze najemce
bude béhem této dvouleté doby fadné a vcas plnit své povinnosti dle ndjemni smlouvy a platnych
pravnich piedpisti, bude ndjemni smlouva prodlouZena, maximaln¢ vSak o 2 roky. Za stejnych
podminek 1ze nijemni smlouvu prodlouzit opétovné. O prodlouzeni ndjemni smlouvy rozhoduje
odbor SMM po piedchozim projednani v bytové komisi”. V piipadé odliného stanoviska odboru
SMM a bytové komise” na prodlouZeni najemni smlouvy, predlozi odbor SMM véc k rozhodnuti
radé mésta.

AL V.
PRENECHANI BYTU DO NAJMU V DOME S PECOVATELSKOU SLUZBOU

1) O uzavieni najemni smlouvy k bytu v domé s pec¢ovatelskou sluzbou rozhoduje odbor SMM po
pfedchozim projednani v bytové komisi”, s vyjimkou rozhodovani o uzavieni najemni smlouvy
s osobou, kterd nema trvaly pobyt na uzemi mésta, kdy o uzavieni ndjemni smlouvy rozhoduje rada
mésta. Pii rozhodovani o uzavieni ndjemni smlouvy si vyzada odbor SMM pied projednanim
v bytové komisi®? stanovisko odboru socialnich véci a zdravotnictvi méstského Gfadu a vedouci
useku Pecovatelské sluzby Centra socidlnich sluzeb Nadéje Broumov. V piipadé odlisného
stanoviska odboru SMM a bytové komise” na uzavieni najemni smlouvy piedlozi odbor SMM véc
k rozhodnuti radé meésta. Pfi rozhodovani o uzavieni nijemni smlouvy si vyzada rada mésta
stanovisko odboru SMM, odboru socialnich véci a zdravotnictvi méstského ufadu a vedouci useku
Pecovatelské sluzby Centra socidlnich sluzeb Nadéje Broumov.
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2) Pii rozhodovani o uzavieni ndjemni smlouvy bere odbor SMM a bytova komise™ ¢i rada mésta

v uvahu zejména tato kritéria:

- stupent snizené sobéstacnosti, - zavislost na socidlnich sluzbach, - zdravotni stav zadatele, -
charakter dosavadni domacnosti (stav, umisténi, lokalita, obec), - moznost zajisténi potifebné péce
¢i odpovidajici formy bydleni rodinnymi pfislusniky nebo obci ptisluSnou dle mista trvalého pobytu
zadatele, - existen¢ni a socidlni postaveni zadatele, - zaruky tadného a bezkonfliktniho souziti
zadatele s ostatnimi najemci, - zaruky za placeni ndjemného piip. Ghrad za sluzby spojené
s bydlenim - skon¢eni najmu a vyklizeni dosud uzivaného bytu ve vlastnictvi mésta, - jiné dalsi
zietele hodné okolnosti, které¢ ovliviiuji snizenou sobéstacnost zadatele, - jiné okolnosti, z nichz
vyplyva, Ze prenechani bytu do najmu ptinese méstu majetkovy ¢i jinak vyznamny prospéch

3) Ptenechani bytu do najmu provadi odbor SMM. Nijemni smlouva se uzavird na zaklade
pisemné nabidky pronajmuti bytu, kterou odbor SMM piedkladd zadateli. Najemni smlouva musi
byt uzaviena do 15 dnd ode dne doruceni nabidky pronajmuti bytu zadateli.

4) V pripad¢, ze zadatel neuzavie najemni smlouvu ve lhité uvedené v ¢l. V. odst. 3) této smérnice
¢1 odmitne bez zavaznych diivodi tuto smlouvu uzavtit, bude jeho zZadost vyrazena z evidence.

5) Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to maximalné¢ na dobu 2 let. V pfipade, ze
najemce bude bé¢hem této dvouleté doby fadn¢ a vcas plnit své povinnosti dle ndjemni smlouvy a
platnych pravnich predpisti, bude ndjemni smlouva prodlouzena, maximalné¢ vSak o 2 roky. Za
stejnych podminek lze ndjemni smlouvu prodlouzit opétovné. O prodlouzeni najemni smlouvy
rozhoduje odbor SMM po piedchozim projednéni v bytové komisi®. P¥i rozhodovéni o prodlouzeni
najemni smlouvy si vyzada odbor SMM pied projednanim v bytové komisi” stanovisko Odboru
socidlnich véci a zdravotnictvi méstského uradu a vedouci useku PeCovatelské sluzby Centra



socialnich sluZeb Nadgje Broumov. V piipadé odlisného stanoviska odboru SMM a bytové komise”

na prodlouzeni ndjemni smlouvy, ptedlozi odbor SMM véc k rozhodnuti radé¢ mésta.

&L VI
PRENECHANI BYTU DO NAJMU MIMO SEZNAM ZADATELU

1) Odbor SMM, po predchozim projednani v bytové komisi”, miize mimo seznam Zadateli (tj.
osob¢, ktera nemad podanou zadost o byt dle ¢l. II. této smérnice) prenechat byt do najmu v
piipadé, Ze se jedni o poskytnuti bytové nahrady dle obcanského zékoniku® na zakladé
pravomocného rozsudku soudu, kterym se piivoluje k vypovédi z ndjmu bytu, jedna-li se o
vypoveéd danou méstem.

2) Odbor SMM, po predchozim projednani v bytové komisi”, mize mimo seznam Zadatelt
pfenechat byt do nijmu najemci meéstského bytu, na jehoz dosavadni byt byla na zakladé
pravomocného rozhodnuti pfislusného organu nafizena povinnd udrzba proveditelnd pouze bez
pfitomnosti najemce.

3) Odbor SMM, po piedchozim projednani v bytové komisi”, mize mimo seznam Zadateld
prenechat byt do nijmu ndjemci méstského bytu, za predpokladu, ze najemce uzavie pisemnou
dohodu o skonceni najmu a vyklizeni dosud uzivaného méstského bytu.

4) Rada mésta miize mimo seznam Zadatelli pfenechat byt do najmu v ptipadé, jedna-li se o zajem
mésta, a to po predchozim vyjadieni odboru SMM. Na toto pienechani bytu do najmu mimo
seznam zadateli se vztahuji podminky uvedené v ¢l. TV. odst. 5) této smérnice, pokud nejsou
podminky pro pfenechani bytu stanoveny v pfislusném usneseni rady.

6) Rada mésta miize prenechat byt vdom¢ s pecovatelskou sluzbou do najmu osob¢, kterd nema
podanou zadost o byt v domé s pecovatelskou sluzbou dle ¢l. III této smérnice, v piipadé, jednd-li
se o osobu spliujici podminky dle ¢l. III. odst. 1) a 2) této smérnice a jedna-li se o zajem mésta, a
to po predchozim vyjadieni odboru SMM, odboru socialnich véci a zdravotnictvi méstského uradu
a vedouci useku Pecovatelské sluzby Centra socidlnich sluzeb Nadéje Broumov. Na toto
prenechani bytu v domé s pecovatelskou sluzbou do najmu se vztahuji podminky uvedené v ¢l. V.
odst. 5) této smérnice, pokud nejsou podminky pro pienechani bytu stanoveny v piislusném
usneseni rady.

¢l VIL
VYMENA BYTU, PODNAJEM BYTU CI JEHO CASTIL, PRECHOD NAJMU BYTU

1) Na podnijem bytu (asti bytu) se vztahuji ustanoveni oblanského zakoniku®. Souhlas s
podnajmem bytu (Casti bytu) udéluje odbor SMM. Souhlas musi mit pisemnou formu. Souhlas
s podndjmem bytu v dome s pecovatelskou sluzbou je vyloucen.

2) Na vyménu bytu se vztahuji ustanoveni ob&anského zakoniku®. Souhlas s dohodou o vyméng
bytu udéluje odbor SMM. Dohoda o vyméné bytu a souhlas s vyménou musi mit pisemnou formu.
Souhlas s vyménou bytu v domé s pecovatelskou sluzbou je vyloucen, vyjma vymeny, pii které se
vSechny byty, které jsou predmétem vymény, nachazeji v domech s pecovatelskou sluzbou. Pred
udélenim souhlasu s takovou vymeénou si odbor SMM vyzada stanovisko Odboru socidlnich véci a
zdravotnictvi méstského ufadu a vedouci useku Pecovatelské sluzby Centra socialnich sluzeb
Nad¢je Broumov.



3) Na piechod najmu bytu se vztahuji ustanoveni ob&anského zakoniku”. O piechodu najmu
rozhoduje odbor SMM. Piechod najmu bytu v domé s pecovatelskou sluzbou je vyloucen.

4) Provadéni stavebnich Gprav v bytech se ¥idi ustanovenimi ob&anského zakoniku®. Souhlas k
témto Upravam udéluje odbor SMM. Tento souhlas nenahrazuje pottebna rozhodnuti ptislusnych
spravnich tradi.

5) O postupu podle odstavct 1), 2), 3) informuje odbor SMM nésledné bytovou komisi.

L VI
ZAVERECNA USTANOVENI

1) Touto smérnici se rusi smérnice rady mesta ¢. 2/2003 Podminky pro pronajimani byt ve
vlastnictvi Mésta Broumova ze dne 26.bfezna 2003, schvalend usnesenim rady mésta ¢. 12, ve
znéni dodatku €. 1 ze dne 4. kvétna 2005, schvaleného usnesenim rady mésta ¢. 63. Dale se timto
rusi smérnice rady mésta ¢. 6/2004 o piijimani obanii do Domova dichodci ze dne 3.11.2004,
schvalena usnesenim rady mésta ¢. 52.

2) Tuto smérnici projednala mestska rada a usnesenim €. 88 ze dne 24.5.2006 jej schvalila.

3) Tato smérnice nabyva ucinnosti dne 1.7.2006.

starosta mistostarosta

1) Evropska unie/Evropsky hospodatsky prostor

2) zak.c. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd¢€jsich predpist, § 712

3) zak.c. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpist, § 711, 711a

4) zak.¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, § 102 odst. 2), pism. h)
5) zék.c. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpist, § 719

6) zak.c. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, § 715 - 716

7) zak.c. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist, § 706 - 709

8) zak.c. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, § 694 - 695



